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I. L'arbre

I.1.  Présentation

Le Paulownia est un arbre qui appartient a la famille des Paulowniaceae. Il est utilisé aussi
bien comme arbre d’'ornement, pour ses magnifiques fleurs violettes, que pour la culture
de son bois. Il existe de nombreuses espéces sauvages de Paulownia, les plus répandues
sont Paulownia Tomentosa, Paulownia Elongata et Paulownia Fortunei, a partir desquelles
des hybrides sont créés pour coupler les caractéristiques de plusieurs espéces.

1.2.  Les caractéristiques du Paulownia

Le Paulownia est caractérisé par un systéme racinaire profond et large, ce qui lui permet
de stabiliser les sols et de cohabiter facilement avec d’autres espéces végeétales.

La croissance du Paulownia est permise par la photosynthése: sa matiére provient
notamment de la transformation de CO, atmosphérique. C'est ainsi, et grace a ses trés
grandes feuilles, que cet arbre peut absorber jusqu’a 55 kg de CO, par an. Cela représente
jusqu’a 10 fois l'absorption de certaines autres essences. De plus, le Paulownia se distingue
par sa maniére d’absorber le dioxyde de carbone. C'est grace a un principe biologique
optimisé, qu’'il partage avec seulement 3 % des végétaux connus, que le Paulownia est
capable de fixer et transformer le CO, de maniére plus performante que la majorité des
vegeétaux.

Et ce n'est pas tout, le Paulownia ne se contente pas de stocker plus de carbone que les
autres végétaux, il produit en moyenne 4 fois plus d’'oxygéne que les essences classiques.
Ce qui en fait un véritable purificateur d’air. Cet arbre est remarquable pour sa vitesse de
pousse : il gagne 3 meétres par an, contre 0,5 m par an pour un chéne, le Paulownia peut
donc atteindre 16 métres en environ 7 ans. Une fois coupg, il repousse tout seul avec les
mémes caractéristiques, jusqu’a 6 fois. Le Paulownia résiste a de larges conditions
environnementales (entre -30 et +40 °C) et d’humidité et agit méme comme une barriére
naturelle anti-feu, en effet il ne commence a bruler qu’a partir de 400 °C contre 220 °C pour
la plupart des essences. Lorsqu'il est utilisé pour sa biomasse, alors il est mélangé avec du
bois de résineux pour baisser son point de fusion.

Cet arbre est modulable : il peut autant avoir une canopée développée, ce qui est utile pour
'agroforesterie avec des animaux, qu’une canopée trés restreinte, idéale pour les cultures.
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I.3. Nos variéetés de Paulownia

Les Paulownias que nous utilisons sont congus par
notre fournisseur WeGrow GmbH pour le climat
tempéré, typique de UEurope. Ces hybrides sont
développés, de sorte a répondre aux enjeux
écologiques: en empéchant une propagation
incontrolée de l'arbre ; et économiques : en favorisant
la production d'un bois de qualité optimale pour
Uindustrie. Pensés pour l'agroforesterie, nos arbres
n'entrent pas en compétition avec les cultures au sol.

NordMax 21© Phoenix One® H2F3/H2F4©

I.3.a. NordMax21® — Le Classique, pour les climats plus frais

L'influence génétique du Paulownia Tomentosa confére a cet hybride une résistance au gel
particulierement élevée et une grande tolérance par rapport a son emplacement. Cette
variéte, croisée avec le Paulownia Fortunei, permet, au niveau de la tige, une croissance
droite et homogene.

Depuis 2009, le Paulownia NordMax21® est planté avec succés en Allemagne. La disposition
de plantation est réalisée en 4 x 4 métres, soit 625 arbres/ha. Méme dans les régions
chaudes, le NordMax21® permet d’obtenir des rendements en bois trés élevés et fiables.

Caractéristiques

Résistance au gel : Jusqu'a -22 °C

Canopée : Large

Plan de plantation : 4 m x 4 m (16 m?), en quinconce
Densité de plantation : 625 arbres/ha

Hauteur de branche recommandée : 7,0 - 7,5 m
Coupe possible : Aprés 6/10 ans

Recépage : A la 2¢ année recommandée

Séniorité d'utilisation : 13 ans

Numeéro de protection des variétés de 'OCVV : EU 47334

1.3.b.  H2F4® — Un hybride pour les endroits moins venteux

La nouvelle variété hybride Paulownia H2F4® se caractérise par une croissance
extrémement rapide, droite et homogeéne au niveau de la tige. Le H2F4® est un croisement
entre le Paulownia Catalpifolia et le Paulownia Fortunei. Il ne développe que peu ou pas de
branchages latéraux dans sa premiére année. Cela réduit fortement le besoin de
maintenance et augmente considérablement sa rentabilité globale.

Dans les premiéres années, la croissance de cette variété se concentre principalement sur
la hauteur et moins sur l'épaisseur du tronc. Une croissance de plus de 6 métres, en une
année, a déja été observée. En raison de la grande taille de ses feuilles, il est recommandé
de le planter dans un endroit bien protége du vent.

Numéro de protection des variétés de 'OCVV : EU 54916
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1.3.c. Phoenix One® - Le favori des régions de culture plus chaudes

Le Paulownia Phoenix One®, dans les régions chaudes, développe un tronc d'un diamétre
important en trés peu de temps. Issu d'un croisement entre le Paulownia Elongata et le
Paulownia Fortunei, cet hybride est le plus fort des Paulownias, avec des cycles de récolte
trés courts. Il est caractérisé par une croissance extrémement homogéne, droite et
compacte. Il posséde une couronne étroite ainsi que des feuilles épaisses et charnues.

Le Phoenix One® est planté avec succes, depuis plusieurs années, en Espagne et en lItalie,
avec une densité de plantation de 825 arbres/ha.

Caractéristiques

Résistance au gel : Jusqu'a -10 °C

Canopée : Etroite

Plan de plantation : 4 m x 3 m (12 m?), en quinconce
Densité de plantation : 825 arbres/ha

Hauteur de branche recommandée : 7,0 m

Coupe possible : Aprés 5/7 ans

Recépage : Non nécessaire

Séniorité d'utilisation : 6 ans

Numeéro de protection des varietés de 'OCVV : EU 39980

l.4.  La culture du Paulownia et la gestion du risque

Au travers du Réglement (UE) n°1143/2014, I'Union européenne interdit l'importation
d’espéces exotiques envahissantes et impose des mesures de gestion spécifiques dont la
mise en ceuvre tombe sous la responsabilité des Etats membres :

e En Belgique, chaque région posséde sa propre liste d'espéce en complément de I'UE;

e EnFrance, la gestion des espéces exotiques envahissantes est partagée entre plusieurs
ministéres et est donc décidée a l'échelle nationale. La loi n°2016-1087 a introduit
'élaboration d’une liste nationale d’espéces préoccupantes ainsi que deux niveaux de
régulation, avec des mesures de surveillance et de gestion.

Aucune espéce du genre Paulownia n’est actuellement recensée comme espéce
préoccupante dans les listes européennes, nationales ou régionales citées ci-dessus. Les
études sur le potentiel envahissant de l'espéce Paulownia tomentosa, réalisées au sein de
plusieurs conservatoires botaniques ou universités des deux pays précités, parviennent a
la méme conclusion.

De plus, les hybrides plantés par Treesition ont été soigneusement sélectionnés pour leur
caractére stérile ou quasi stérile. L’'hybride Phoenix One® du producteur WeGrow GmbH fait
notamment l'objet d’'un certificat délivré par ['Université de Bonn (Allemagne) attestant
n’avoir produit aucune fleur ou graine pendant 10 ans.

Enfin, chaque plantation fait l'objet d’'une étude au cas par cas auprés des autorités
compétentes (SPW en Belgique, DREAL en France), lesquelles délivrent 'autorisation ou le
permis adéquat.
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II. Lebois

[1.1. Les bénéfices du bois de Paulownia

Le bois de Paulownia est dit semi-précieux, ce qui le range dans la catégorie des bois
d’ébénisterie rares servant a la production de mobilier fonctionnel ou décoratif. L'absence
de nceuds et de nervures dans son tronc rend le Paulownia facile a travailler.

Extrémement résistant (rupture, compression, températures élevées), le bois de Paulownia
trouve sa place lors de travaux de gros et second ceuvre avec des utilisations telles que les
charpentes, le contreplaqué, etc.

Flexibilité et légereté font du Paulownia un candidat idéal aux ouvrages nécessitant ces
deux caracteéristiques.

Caractéristiques Paulownia | Peuplier
Densité du bois vert (kg/m3) 700-800 ~ 609
Densité du bois séché (kg/m3) 300-310 350-450
Résistance a la rupture (MPa) 42 35
Résistance a la compression (MPa) 20 35
Flexibilité (GPa) 6,3 9,8
Température d’allumage (°C) 420-430 ~235

o

Paulownia (sanded) Paulownia (sealed) Paulownia (endgrain)

Le Paulownia est considéré comme une espéce exotique en Europe. Elle révéle un intérét
accru au méme titre que le Teck, le Palissandre ou le bois de rose. Sa facilité de travail et
'absence de nervures et de noeuds sont des atouts de poids. C'est un palliatif efficace pour
remplacer les bois d'ceuvre utilisés couramment, dont le pin et l'eucalyptus. Il peut
suppléer aux bois semi-précieux classiques avec des traitements de surface et de teinte.

Le Paulownia peut atteindre des rendements de production de bois jusqu’a 2 fois
supérieurs a ceux du peuplier. L'arbre permet donc, sur une surface limitée, de répondre
au besoin du marcheé sans devoir transformer de nouvelles parcelles pour de la culture
exclusive de bois.

Nos arbres proviennent de cultures, ce qui permet de ne pas abattre les foréts et de
préserver les écosystémes naturels, tout en en créant de nouveaux sur les terres agricoles.
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[1.2. La transformation

Le Paulownia est un arbre dont toutes les parties du bois sont valorisées lors de sa
transformation :

1. Le centre du tronc, appelé Bois d’ceuvre, est
principalement utilisé pour la menuiserie,
'ameublement et la construction, et permet 1
la création de bois avive ;

2. L’Ecorce est utilisée pour le compost ou
pour l'énergie ;

3. Les Dosses, Délignures et Copeaux de
bois sont utilisés pour faire des pates, du
papier, du carton ou des panneaux de bois;

4. La Sciure sert a la fabrication de panneaux
ou d’énergie.

I.2.a. Larécolte

Une fois l'arbre abattu, il est étété et ébranché en vue de son exploitation par une scierie.
A ce stade, on parle de grume. L'étape suivante consiste a tronconner la grume en
atténuant ses malformations (décroissances prononcées ou courbures). Il en découle une
bille, qui peut avoir un diamétre plus ou moins large selon 'endroit du tronc ou elle a été
découpée. La longueur de la bille est déterminante dans la chaine de transformation.

I.2.b. Le sciage et le séechage

A lusine, les billes sont écorcées et triées suivant plusieurs paramétres, dont la longueur,
le diamétre et la forme. Ces caractéristiques déterminent la technique de sciage (débitage)
le plus appropriée pour valoriser la bille le plus efficacement possible.

Il existe de nombreuses techniques de débitage. Le débit sur plot est la technique la plus
simple, consistant a transformer la bille en plateaux par découpes successives paralléles.

L'aviveé est le résultat de cette transformation : des planches sciées
avec quatre arétes vives et une surface purgée ou, en d'autres -
termes, des morceaux de bois rectangulaires. ¥

e — L'épaisseur et la longueur des planches sont
- souventdéterminées par l'essence du bois et ¢

. peuvent influencer leur appellation
(chevron, planche, frise, etc.).

o~
/ / L'étape suivante consiste a sécher le bois pour
’/ qu’il atteigne une teneur en humidité autour de 10-12 %.
Il existe deux méthodes principales:
e Le séchage naturel;
e Les séchoirs artificiels (voir schéma).

La température et la durée du séchage différent selon le procédé utilisé, la
dimension des piéces, la qualité attendue et ['essence.
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Il.2.c.  Lerendement de transformation

Lors de la transformation d’une bille, il est important de prendre en compte le rendement,
a savoir le rapport entre le volume du bois transformé et celui de la bille. Plusieurs facteurs
peuvent causer des pertes de matiére.

La premiére cause de perte de matiére est 'opération de sciage, qui produit des sciures et
des copeaux. Cette perte peut étre calculée en fonction de 'épaisseur du trait de scie et de
la surface des découpes. On estime grossiérement cette perte de matiére a 1,2 fois le
rapport de 'épaisseur du trait de scie sur 'épaisseur des avivés produits.

La deuxiéme cause est d'origine géomeétrique : la production d’avivés depuis une bille
cylindrique génére des éléments de section non rectangulaire qui doivent étre éliminés. Le
choix du mode de débit a un impact direct sur ce rendement géométrique.

Enfin, les derniéres causes de pertes de matiére sont lieées aux singularités et défauts du
bois, ainsi qu’aux erreurs humaines.

Le pourcentage de perte lors de la transformation d’une bille se calcule en multipliant ces
3 critéres et représente environ 50 % du volume de la bille.

[1.3. Les utilisations du bois

Sa résistance, couplée a ses propriétés isolantes, permet au Paulownia d’étre utilisé dans
le secteur de la construction, dans la conception de maison, de charpentes, de sol
(parquet), de matériaux de rembourrage ou encore de (meuble, plafonnier...).

Du fait de son absorption limitée de 'humidité et de sa
résistance aux agents atmosphériques, le bois de
Paulownia peut étre utilisé dans la production de
, skis, , sauna, mais aussi
dans la construction navale (voilier) et aéronautique.

Sa legerete, sa flexibilité, ses propriétés isolantes et
insonorisantes permettent aussi au Paulownia d’étre utilisé
dans la conception d’ de musique ou de ruches, de

en bois. Ces caractéristiques uniques offrent au bois de
Paulownia bien d’autres usages encore, parmi lesquels la
fabrication de barriques pour le vin, d'aqueduc en zone rurale
et de nombreux (bol, cuillére).

Aprés la découpe de l'arbre, les parties ne pouvant pas étre valorisées par l'artisanat
peuvent étre transformées en pellets de chauffage en étant mélangées avec du bois de
résineux. Du fait de ses caractéristiques, le bois de Paulownia présente de nombreux
avantages comme combustible. Lors de la combustion, les pellets de Paulownia libérent
3 fois plus d’énergie que les alternatives habituelles (Pin, Acacia, Sapin), tout en émettant
10 a 50 fois moins de CO,.


https://www.maisonsdumonde.com/BE/fr/q/paulownia?force=1761127628693
https://www.surfshop.fr/172_surf-duke
https://www.rossignol.com/be/relwc66-000.html
https://centraleguitars.com/guitares-electriques/4228-classic-t-paulownia-ltd-bs.html
https://www.bol.com/be/fr/p/bloomingville-paulownia-boite-de-rangement-en-bois-sur-roulettes/9200000131662107/
https://www.lerougeenvert.be/fr/bois-paulownia/?nrofresults=192&sort=pd
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lIl. Lavalorisation

La valeur de nos arbres de Paulownia évolue suivant de nombreux facteurs : la quantité de
bois produit, la qualité du bois, la technique de valorisation du bois ou encore les prix de
revente du bois sur le marché. En nous basant sur ces facteurs clés, nous avons développé
une modélisation de la valorisation de 'arbre dans le temps.

Cette modélisation est le résultat d’estimations et d’analyses réalisées par Treesition dans
'hypothése ol les arbres se développent en 'absence d'impacts majeurs liés aux

A partir de cette valorisation, nous pouvons estimer le retour sur investissement potentiel
attendu selon la formule d’acquisition de l'arbre :
e La formule EquiTree correspond a un investissement planifié. Le prix d’acquisition
d’'un arbre est de 50 € et le revenu brut potentiel maximum est de 65 € par arbre’.
e Laformule Treenergy correspond a un investissement planifié. Le prix d'acquisition
d’un arbre est de 90 € et le revenu brut potentiel maximum est de 110 € par arbre ™.
e La formule LiberTree correspond a un investissement variable dont le rendement
est etabli a I'échéance de coupe de l'arbre. Le prix d’acquisition est de 130 € et le
revenu brut potentiel correspond a 40 % du prix de revente mutualisé? du bois.

L'investissement peut étre impacté par les , pouvant entrainer une perte partielle ou
totale du capital investi. Cette modélisation reflete les difféerences d'impact selon nos
formules d'investissement, permettant aux investisseurs de choisir en fonction de leurs
objectifs financiers et de leur tolérance aux

[11.1. Le modéele de croissance

lll.1.a. La production de bois

La croissance des Paulownias, et donc la quantité de bois produit, dépend des conditions
d’ensoleillement, d’hydromeétrie, de fertilité du sol, d’occurrence d’événements climatiques
extrémes, de la bonne gestion opérationnelle, etc.

Notre équipe d’'agronomes a collecté et traité les données issues de la littérature
scientifique et de prises de mesure sur le Paulownia afin d’obtenir des prédictions de
croissance du Paulownia selon trois scénarios :

e Favorable : les conditions de croissance sont optimales et l'arbre produit le volume
maximal de bois ;

e Médian : les conditions de croissance sont bonnes, l'arbre produit les volumes de bois
attendus;

e Défavorable : les conditions de croissance sont bonnes®, mais certains événements
survenus durant la croissance ralentissent le développement de l'arbre.

Il est considéré que le taux de mortalité des arbres atteint 5 % pour une parcelle afin de

correspondre au standard de sylviculture.

T Sous hypothése que le nombre d'arbres arrivés a maturité sur la parcelle soit supérieur ou égal au nombre
d'arbres mis en vente sur la parcelle.

2 Revenus totaux de la vente du bois des arbres de la parcelle/nombre d'arbres mis en vente sur la parcelle.

3 ’étude de faisabilité réalisée par 'équipe d’agronomes en amont de la plantation permet de sélectionner
exclusivement des terrains propices au développement des Paulownias.


https://treesition.com/investir-avec-treesition-avantages-et-gestion-des-risques/
https://treesition.com/investir-avec-treesition-avantages-et-gestion-des-risques/
https://treesition.com/investir-avec-treesition-avantages-et-gestion-des-risques/

f’Ti
Treesition

lll.1.b. La transformation du bois

La transformation du bois en planche ou section rectangulaire implique une perte en
volume de 50 %*, la moitié de la bille est comptabilisée en bois transformé.

L'autre moitié, a savoir les déchets issus du processus de transformation, est valorisée en
bois « énergie » en méme temps que le houppier. Durant ce processus, environ 5 % de la
matiére est perdue.

lll.1.c. La qualité du bois

La qualité du bois est définie par la présence ou l'absence de noeuds et d’aspérités sur les
faces principales des planches de bois avivé. Pour prendre en compte la qualité du bois
dans notre modéle, nous appliquons un facteur variant entre 0,75 et 1,25 suivant les
caractéristiques du bois transformé :

Qualité 3-4 Qualité 1-2 Qualité 1+
i
7 |
\ |
[
|
|
%
{ .
- »
Présence de nceuds et Face avant lisse sans nceud ni Planche lisse sans noeud ni
d’aspérités sur les deux aspeérité. Face arriére avec des aspeérité sur les deux faces.
faces. noceuds de 20 mm max.

En prenant en compte tous les facteurs du modéle de croissance, nous obtenons une
valorisation déclinée en trois scénarios :

Sceénario Défavorable Médian Favorable
Volume de la bille de bois 1,2 m3 1,5 m3 1,7 m3
L . Pourcentage de perte 50 %
Valorisation de la bille — - — — —
Qualité du bois Qualiteé 3-4 Qualite 1-2 Qualité 1+
Facteur de qualité 0,75 1 1,25
N Volume du houppier 0,5m3 0,5 m3 0,5m?3
Valorisation du PP
houppier et des Volume des déchets 0,60 m3 0,75 m3 0,85 m3
déchets
Pourcentage de perte 5%

) , recommandation d’un Expert forestier


https://foret.ign.fr/IGD/fr/indicateurs/6.7.1
https://www.bioenergie-promotion.fr/43933/la-scierie-de-miremont-investit-dans-la-production-de-bois-energie-de-haute-qualite/
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[11.2. Le prix de revente du bois

Le marché du bois de Paulownia étant un marché émergent en Europe, il n’existe
actuellement pas assez de valeurs de référence pour établir avec certitude l'historique de
son prix de revente et les tendances du marché.

Afin de garantir a nos investisseurs les estimations du prix de revente du bois de Paulownia
les plus fiables possibles, nous avons utilisé et recroisé deux approches :

e Une estimation basée sur les indices marchés d’essences de bois couramment utilisées
dans l'industrie, dont les caractéristiques sont comparables au Paulownia ;

e Une estimation basée sur des références marchés actuelles du bois de Paulownia.

lll.2.a. L’estimation basée sur les indices marchés d’essences de bois
couramment utilises dans Uindustrie

Pour estimer la tendance du prix de revente du bois de Paulownia, nous nous sommes
basés sur des essences d’arbres classiques qui font partie d'un marché réglementé par des
indices de référence. Parmi les essences couramment utilisées dans l'industrie, nous avons
choisi le chéne, le hétre et le peuplier, car les usages du bois transformeé et le schéma de
culture intensive sont similaires a ceux du Paulownia.

A partir des indices marchés de ces essences®, nous avons ainsi créé un indicateur du prix
de revente du bois transformé de Paulownia interne a Treesition, dont la tendance est
représentée ci-dessous :

Estimation du prix en € du m3 de bois transformé de
Paulownia (avivé)
1100

1050
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800
750
700
650
600

550
D A R A N L U AP L L L LN P L AP LI 2
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Le graphique ci-dessus illustre I'évolution de notre indicateur interne de prix au fil du
temps, permettant de suivre la tendance du marché du bois de Paulownia sur plusieurs
années et d'anticiper son évolution future.

5 Source:


http://www.ceebois.fr/

(5]
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En calculant la valeur moyenne de cet indicateur sur les cinq derniéres années, nous
obtenons une estimation du prix de revente du bois transformé de Paulownia a 917 €/m3.
En appliquant la méme méthode avec les indices marchés des granulés en vrac, nous
obtenons une estimation du prix du bois énergie de Paulownia a 116 €/m3. En prenant en
compte la densité du bois sec de Paulownia, la valorisation est de 386 € par tonne de bois.

En ajoutant ces indicateurs marchés aux données du modéle de croissance, notre
proposition de valorisation devient :

Scénario Défavorable Médian Favorable
Volume de la bille de bois 1,2 m3 1,5 m3 1,7 m3
Pourcentage de perte 50 %
Valorisation de la bille | Qualité du bois Qualité 3-4 Qualité 1-2 Qualité 1+
Facteur de qualité 0,75 1 1,25
Prix du bois transformé 917 €/m3
Sous total 413 € 688 € 974 €
Volume du houppier 0,5 m3 0,5 m3 0,5 m3
Valorisation du Volume des déchets 0,60 m3 0,75 m3 0,85 m3
houppier et des
déchets Pourcentage de perte 5%
Prix du bois d’énergie 116 €/m3
Sous total 121 € 138 € 149 €
Par scénario 534 € 826 € 1123€

Valorisation de l'arbre —
Pondérée 828 €

L'estimation de la valeur de l'arbre varie entre 534 € a 1123 € selon le scénario. En
pondérant les trois scénarios, nous obtenons une moyenne de 828 €. Si nous appliquons
cette valorisation a nos produits d’'investissement, voici ce a quoi nos investisseurs peuvent
attendre comme retour sur investissement :

Scénario Défavorable Médian Favorable
Prix d'acquisition 50 €
. Revenu (aprés 10 ans) 65 € 65 € 65 €
EquiTree
TRAC® 3% par an 3% paran 3 % paran
Revenu pondéré 65 €
TRAC pondéré 3 % par an
Scénario Défavorable Médian Favorable
Prix d’acquisition 90 €
Revenu (aprés 5 ans) 110 € 110 € 110 €
Treenergy
TRACS 4 % par an 4 % par an 4 % par an
Revenu pondéré 110 €
TRAC pondéré 4 % par an

% Le Taux de Croissance Annuel Composé mesure le pourcentage annuel de croissance d’un indicateur.
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Scénario Défavorable Médian Favorable
Prix d’acquisition 130 €
Revenu (aprés 10 ans) 214 € 330 € 449 €
LiberTree
TRAC® 5% par an 10 % par an 13 % par an
Revenu pondéré 326 €
TRAC pondérée 10 % par an
En U'absence d’'impacts majeurs liés aux , chaque scénario permet de rémunérer 65 €

aux investisseurs ayant choisi la formule EquiTree, soit un TRAC de 3 %.

En l'absence d'impacts majeurs liés aux , chaque scénario permet de rémunérer
110 € aux investisseurs ayant choisi la formule Treenergy, soit un TRAC de 4 %.

Pour les investisseurs ayant opté pour la formule LiberTree, le revenu pondéré atteint
326 €, soit un TRAC de 10 %. Avec cette formule, ils s’exposent aux aléas de croissance qui
peuvent faire fluctuer l'investissement sur une fourchette de 214 a 449 €, respectivement
avec un TRAC variant de 5% a 13%.

Pour compenser le risque individuel des investisseurs face aux aléas de croissance, les
revenus sont mutualisés au niveau de la plantation avant d’'étre distribués. En l'absence
d'impacts majeurs liés aux , chaque scénario permet d’atteindre le seuil de
rentabilite.
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lll.2.b. L’estimation basée sur les références marches du bois de Paulownia

Notre deuxiéme estimation du prix de revente du bois de Paulownia se base sur une veille
des références actuelles du marché du bois de Paulownia. Nous avons récolté les
références de prix au dernier trimestre de 2025 pour la bille de Paulownia (tronc) et pour
le bois avivé (bois transformé aux sections rectangulaires).

. . Bois non transformé (bille) Bois avivé
Zone géeographique . . . .
Réferences Prix au m3 Réferences Prix au m?
Amériques - - 163 10708 €
USA - - 163 10708 €
- - 5 11679 €
- - 9 5512 €
- - 149 10989 €
Asie - - 16 923 €
Chine - - 16 923 €
- - 8 1115 €
- - 8 730 €
Europe 7 250 € 539 2620 €
Allemagne 1 200 € 29 2376 €
- - 1 5963 €
1 200 € - -
- - 4 875 €
- - 8 2998 €
- - 16 2216 €
France 4 225 € 245 2889 €
1 150 € - -
1 200 € - -
1 200 € - -
- - 179 3026 €
- - 40 1583 €
1 350 € - -
- - 15 4583 €
_ - 1 4127 €
- - 1 3429 €
- - 9 3150 €
Espagne - - 192 2172 €
- - 12 1175 €
- - 176 2223 €
- - 4 1777 €
Italie 1 350 € 73 2993 €
- - 35 3036 €
- - 4 2646 €
- - 1 2604 €
- - 10 3619 €
- - 1 1994 €
- - 12 3413 €
1 350 € - -
Macédoine 1 300 € - -
1 300 € - -
Moyenne générale au détail 7 250 € 720 4 406 €

Les sites internet, consultés le 31/10/2025, sont accessibles en cliquant sur chaque
revendeur.

e En recensant les tarifs de 720 références auprés de 32 fournisseurs en bois de
Paulownia, le prix moyen au détail de revente du bois avivé a été déterminé a 4


https://www.ebay.com/itm/155686769803?hash=item243fa7948b:g:p8wAAOSwu51kwHYP
https://paulowniasource.wixsite.com/buypaulownia/buy-paulownia-products/Prime-Grade-Paulownia-Lumber-Special-Order-Size-p496098286
https://worldpaulownia.com/product/paulownia-wood-packs/
https://bois.fordaq.com/entreprise/Dongming+CleanHome+wooden+products+Co.%2C+Ltd_13978.html
https://sanxinwood.en.made-in-china.com/
https://www.skibaumarkt.de/en/product/paulownia-wood-core-190-x-14-5-cm/?v=82a9e4d26595
https://www.arbrepaulownia.fr/votre-projet/contrat-de-rachat-bois-arbre-paulownia
https://www.kiritec.eu/
https://www.obi.de/regalboeden-moebelbauplatten/leimholz-paulownia-120-cm-x-20-cm-x-1-8-cm/p/3555265
https://www.paulownia-baumschule.de/shop/paulownia-holz/
https://www.abpaulownia.fr/
https://www.paulownia-nature.fr/post/le-prix-du-paulownia-facteurs-et-estimations-2024?utm_source=chatgpt.com
https://www.arbrepaulownia.fr/votre-projet/contrat-de-rachat-bois-arbre-paulownia
https://www.pebearn.fr/vente-de-bois/LONGUEUR-1-00-PEBearn8
https://ikiwood.fr/
https://paulownia.energy/fr/goods/achat-de-grumes-rondes-paulownia/
https://boutique.infinibois.fr/product/contre-plaque-paulownia-placage-bouleau/?_gl=1*uxmvfj*_up*MQ..*_gs*MQ..&gclid=CjwKCAjwgeLHBhBuEiwAL5gNEQ4rIkJPJ5Fa59iLRRG-Infoboisd=0AAAAADvCtJZKESLpCPqyu_Ar93XuH6sX5
https://www.metro.fr/marketplace/product/be36f146-84bf-4b04-84d8-c4648f99a3ad?mfeed_oid=1b204f39-21be-4413-9c82-e755b7412af4&mfeed_bm=1&utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_campaign=fr_mm_ag_pmax_all_dynamic_all_b2c_feed_low&gad_source=1&gad_campaignid=21649711108&gbraid=0AAAAAp2cocrGonFWZtRQ9G0XGqGIuULu2&gclid=CjwKCAjwgeLHBhBuEiwAL5gNEY99fDA3oZsjGaFxLWm0gdnWaw9bGV7Y-W7xYbmYaxRVcDEW1lSTUxoCBH8QAvD_BwE&itm_pm=cookie_consent_accept_button
https://comptoir-du-consommable.com/products/plateau-bois-rectangle-bosco-35x10-naturel-bois-20-unites?variant=48292098310478&country=FR&currency=EUR&utm_medium=product_sync&utm_source=google&utm_content=sag_organic&utm_campaign=sag_organic&gad_source=4&gad_campaignid=21379518875&gbraid=0AAAAAo6SPfx0zliYMt07JHJ2DUuCOUEmv&gclid=CjwKCAjwgeLHBhBuEiwAL5gNEfDLLduTis5Comptoir%20du%20consommateur
https://www.leroymerlin.fr/produits/planches-polyvalentes-en-bloc-monocouche-de-paulownia-kit-de-4-pieces-adouci-bois-clair-aluminium-vegetal-dimension-15-cm-x-50-cm-x-2-cm-e-88043546.html?megaBoost&at_medium=Sea-Paid&at_campaign=MT-02-MENUISERIE-PMAX-SHP-PLA-Tier2-3P&at_source=google&at_market=M3&at_section=R2&at_campaign_id=20490834385&at_campaign_type=PMAX&at_campaign_sub_type=PLA&at_account=FIL-ROUGE-SHOPPING&at_account_id=921-620-5076&gclsrc=aw.ds&gad_source=1&gad_campaignid=20486532446&gbraid=0AAAAADGndyvuI5igAz75t4M9OZUvu1PkL&gclid=CjwKCAjw3tzHBhBREiwAlMJoUl6xVkoTxaMkLfJXHLSdbqaSJenCi8N1yS1CNunjyRIRaqZwW5LAUxoChvgQAvD_BwE
https://greemap.es/?lang=fr
https://www.ipaulownia.com/en/wp-content/uploads/sites/5/2021/04/Stock-of-paulownia-timber_2021_EN.pdf
https://www.tablerosmoreno.com/producto/alistonado-paulownia/
https://www.bricolegnostore.it/listelli-tavole-legno-massello-piallate-pali-in-legno/listelli-in-paulownia/listello-piallato-in-paulownia-mm-10-x-varie-misure-x-2500-mm-detail.html
https://laprealpina.com/legno-e-semilavorati/7535-lamel-paulonia-l-un-1000x600x18-8005938303768.html
https://www.leroymerlin.it/prodotti/falegnameria/tavole-pannelli-in-legno-e-cavalletti/pannelli-in-legno-pretagliati/pannelli-in-legno-listellare-mono-strato-di-paulownia-levigato-light-wood-alluminio-vegetale-misura-120-cm-x-80-cm-x-1-cm-di-spessore-88043642.html
https://www.mybricoshop.com/pannello-monostrato-paulownia-detail
https://www.obi-italia.it/ripiani-in-legno/tavola-legno-lamellare-di-paulonia-18x200x800-mm/p/5541859
https://www.onlywood.it/onlywood-pannelli-legno-su-misura-paulownia-lamellare-lista-intera-sp-14-mm.html
https://srplanningsrl.webnode.it/i-nostri-lavori/
https://reklama5.mk/AdDetails?ad=3417818
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406 €/m? au niveau mondial et 2620 €/m?3 en Europe. En appliquant la marge de 19 %’
du distributeur pour déterminer le prix de gros, la valeur du bois avivé est de 3569 €/m?
au niveau mondial et 2122 €/m? en Europe.

e Sur base de 7références européennes, le prix moyen de revente de la bille de
Paulownia a été établi a 250 €/m?3 en Europe.

A partir de ces références marchés et des données du scénario médian de croissance, nous

proposons trois scénarios de valorisation :

e Valorisation de la bille en bois avivé :

La bille de bois est transformée en scierie aux frais de Treesition et le produit de cette
transformation est revendu a des distributeurs. Cette option est privilégiee.

¢ Valorisation directe de la bille (non transformée) :

La bille de bois est vendue telle quelle a un exploitant (PME, Scieries), sans transformation
préalable. Cette bille pourra ultérieurement étre valorisée, a charge de l'exploitant, en bois
déroulage, en bois agglomeré ou en bois énergie. Cette option est envisagee dans un
contexte économique non favorable au bois avive.

e Valorisation de la bille en bois énergie :

Cette option est envisagée pour des arbres de mauvaise qualité (présentant notamment une
difformité au niveau du tronc).

Dans les trois cas, le houppier et les éventuels déchets issus de la transformation du bois
sont valorisés en bois énergie (granulés en vrac).

Bois non

. Bois énergie P Bois avivé
Scanatio (Défavorable) transforme (Favorable)
(Médian)
Volume de la bille de bois 1,5 m3 1,5 m3 1,5 m3
Pourcentage de perte 5% - 50 %
.. . Qualité du bois - - Qualité 1-2
Valorisation de la bille =
Facteur de qualité - - 1
Prix de revente 116 €/m?3 250 €/m?3 2122 €/m3
Sous-total 165 € 375 € 1592 €
Volume du houppier 0,5 m3 0,5 m3 0,5 m3
S Vol des déchet: - - 0,75 m3
Valorisation du olume des dechets m
houppier et des Pourcentage de perte 5%
dechets Prix de revente 8 116 €/m3
Sous-total 55 € 55 € 138 €
L. Par scénario au détail 220€ 430 € 1730 €
Valorisation de l'arbre -
Pondéree 793 €

7Selon une étude menée par Treesition en rapport aux marges appliquées dans la filiére bois sur 5 ans obtenue
avec les données du Centre d’études d'économie du bois

8 Le prix de revente du bois énergie est estimé & partir de l'indicateur marché des granulés en vrac décrit
précédemment :


http://www.ceebois.fr/
http://www.ceebois.fr/
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L'estimation de la valeur de l'arbre varie entre 220 € et 1730 € selon le scénario. En
pondérant les trois scénarios, nous obtenons une moyenne de 793 €.

Si nous appliquons cette valorisation a nos produits d'investissement, voici ce a quoi nos
investisseurs peuvent attendre comme retour sur investissement :

Scénario Bois énergie trI:?ltf::r:é Bois avivé
(Défavorable) (Médian) (Favorable)
Prix d’acquisition 50 €
EquiTree Revenu (aprés 10 ans) 65 € 65 € 65 €
TRAC?® 3 % par an 3 % paran 3 % par an
Revenu pondéré 65 €
TRAC pondéré 3 % par an
N Bois énergie Bois non. Bois avivé
Scénario Z transforme
(Défavorable) (Médian) (Favorable)
Prix d’acquisition 90 €
Treenergy Revenu (aprés 5 ans) 110 € 110 € 110 €
TRAC ™ 4 % par an 4 % par an 4 % par an
Revenu pondéré 110 €
TRAC pondéré 4 % par an
B f Bois énergie Bois non 5 Bois avivée
Scenario 2 transforme
(Défavorable) (Médian) (Favorable)
Prix d’acquisition 130 €
LiberTree Revenu (aprés 10 ans) 88 € 172 € 692 €
p
TRAC™ -4 % par an 3% paran 18 % par an
Revenu pondéré 317 €
TRAC pondéré 9 % par an

En I'absence d’'impacts majeurs liés aux

, chaque scénario permet de remunérer 65 €

aux investisseurs ayant choisi la formule EquiTree, soit un TRAC de 3 % et 110 € pour ceux
ayant choisi la formule Treenergy, soit un TRAC de 4%.

Pour les investisseurs ayant opté pour la formule LiberTree, le revenu pondéré atteint 317 €,
soit un TRAC de 9 %. Avec cette formule, ils s’exposent aux aléas de croissance qui peuvent
faire fluctuer l'investissement sur une fourchette de 88 a 692 €.

Les estimations de rendement et de valorisation présentées par Treesition reposent sur
une analyse statistique fondée sur un échantillon significatif de données de marché. A ce
jour, 539 observations de prix du bois avivé (€/m3) ont été collectées et analysées a
'échelle européenne (France, Espagne, Belgique, Allemagne, Italie). Les tests de normalité
appliqués (Shapiro-Wilk et Kolmogorov-Smirnov) indiquent que la distribution des prix

° Le Taux de Croissance Annuel Composé mesure le pourcentage annuel de croissance d’un indicateur.
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n'est pas aléatoire ni spéculative, mais asymeétrique et leptokurtique, ce qui traduit une
stabilité globale du marché et une résilience face aux variations conjoncturelles. En
conséquence, les projections communiquées par Treesition sont établies sur la base de
tendances de marché observées, mesurées et veérifiables, et non sur des hypothéeses
hautement spéculatives ou improbables. Ces données permettent une évaluation
raisonnable et prudente du potentiel économique des essences concernées,
conformément aux exigences de transparence prévues par le gendarme financier pour les
offres en biens divers.

Pour compenser le risque individuel des investisseurs face aux aléas de croissance, les
revenus sont mutualisés au niveau de la plantation avant d'étre distribués. En l'absence
d'impacts majeurs liés aux , le seuil de rentabilité est atteint pour les arbres valorisés
en bois non transformeé et en bois avive.


https://treesition.com/investir-avec-treesition-avantages-et-gestion-des-risques/
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Document publicitaire dépourvu de valeur contractuelle.
Ce document a été réalisé a des fins d'information et de promotion ; il n‘a pas vocation & étre
exhaustif. Il ne constitue ni une offre, ni une recommandation personnalisée, ni une sollicitation & la

souscription du produit mentionné.

Certified

©

Corporation

Toutefois, en cas de souscription, I'investisseur doit consulter notre Note d'Information afin de
prendre notamment connaissance de la clientéle visée par l'offre, de I'ensemble des risques
encourus et plus particuliérement du risque de perte en capital. Le document détaille aussi
I'ensemble des colts et frais liés & la souscription.

Linvestissement doit s'effectuer en fonction des objectifs de I'investisseur, de son horizon de
placement et de sa capacité a assumer le risque lié & la transaction. Il est rappelé & I'investisseur

que les performances passées ne préjugent pas des performances futures et que celles-ci ne sont
pas constantes dans le temps.

L'investisseur est averti que son capital n‘est pas garanti et peut ne pas lui étre restitué ou ne |'étre

que partiellement.

La Note d'Information concernant le produit mentionné ci-dessus est disponible sur le site
www.treesition.com ou par simple demande écrite auprés de Treesition (ADAE SA).

Treesition Belgique
ADAE SA

N° d'entreprise :
BE 0779.871.486

Adresse Postadle:

Rue de la Station 18,
6470 Sautin, Belgique

Treesition France
ADAE FRANCE SAS

N° Siren:
911.738.771

Adresse Postale :

Agreen Lab’O - Village by CA
3 Rue Charles Sadron,
45100 Orléans, France

Treesition Suisse
ADAE SA, succ. de Lausanne

N° d'entreprise :
CHE-397.611.350

Adresse Postale :

Avenue d'Ouchy 4,
1006 Lausanne, Suisse
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