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SUPPLÉMENT À LA NOTE D’INFORMATION RELATIVE À L’OFFRE 

D’INVESTISSEMENT ALTERNATIF EN BIEN MEUBLE ET EXPLOITATION 

AGRICOLE (PAULOWNIA) OFFERTE PAR LA SOCIÉTÉ ADAE SA 

 
LE PRÉSENT DOCUMENT A ÉTÉ ÉTABLI PAR LA SOCIÉTÉ ADAE SA 

 

LE PRÉSENT DOCUMENT N’EST PAS UN PROSPECTUS ET N’A PAS ÉTÉ VÉRIFIÉ OU 

APPROUVÉ PAR L’AUTORITÉ DES SERVICES ET MARCHÉS FINANCIERS (FSMA). 

 

27 DECEMBRE 2024 

 

AVERTISSEMENTS : L’INVESTISSEUR COURT LE RISQUE DE PERDRE TOUT OU UNE 

PARTIE DE SON INVESTISSEMENT ET/OU DE NE PAS OBTENIR LE RENDEMENT ATTENDU. 

 

LES INSTRUMENTS DE PLACEMENT NE SONT PAS COTÉS : L’INVESTISSEUR RISQUE 

D’ÉPROUVER DE GRANDES DIFFICULTÉS À VENDRE SA POSITION À UN TIERS AU CAS OÙ 

IL LE SOUHAITERAIT. 

 

INTRODUCTION 
 

Le présent document est un Supplément à la Note d’information du 1 novembre 2024 relative 

à l’offre d’investissement alternatif en bien meuble et exploitation agricole (Paulownia) 

offerte par la société ADAE SA. Ce Supplément doit être lu conjointement à la Note 

d’information. 

CONTEXTE ET OBJET 
 

Ce Supplément à la Note d’information apporte des précisions à la Note d’information du 

1 novembre 2024, notamment : 
 

• Mise à jour du capital social de la société 

• Mise à jour de la répartition de l’actionnariat 

• Mise à jour de la composition de l’organe légal d’administration 

• Mise à jour de la section conflit d’intérêt 

• Correction de l’erreur de référencement dans la section sur l’identité du 

commissaire aux comptes 

• La mise à jour de la modélisation de gain avec une étude de prix datant du 3ème 

trimestre de 2024 

• Mise à jour de la cession anticipée dans le but d’éclaircir la mécanique 

• Mise à jour du descriptif du LiberTree 

• Mise à jour de la disponibilité de l’offre 

• Détails donné sur les cas de forces majeurs 

• Mise à jour du montant maximal de l’offre 

• Ajout du détail des études démontrant l’absence de caractère envahissant du 

paulownia 

• Ajoutant du détail bilan comptable 2022  
 

DROIT DE RÉVOCATION 
 

En cas d’offre au public d’instruments de placement, la publication d’un Supplément fait 

naître un droit de révocation. Les Acquéreurs ayant souscrit à l’offre de la société ADAE SA 

avant la publication du présent Supplément ont la possibilité de révoquer leur acceptation 

pendant les 2 jours ouvrables suivant la publication dudit Supplément, par simple réponse au 

courriel d’information envoyé par la société ADAE SA (contact@treesition.com). 
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I. INFORMATIONS CONCERNANT L’ÉMETTEUR ET L’OFFREUR DES 

INSTRUMENTS DE PLACEMENT 
 

I.4. IDENTITÉ DE L’ÉMETTEUR 

 

1° Capital social 

Mise à jour des montants : 

Le capital social s’élève à 571.850 €, réparti en 5 levées de fonds 

: 10 janvier 2022 : 111.560 € ; 4 novembre 2022 : 57.500 € ; 8 

juin 2023 : 300.010 € ; 28 décembre 2023 : 2.700 € ; 27 décembre 

2024 : 100.080 € 

3° Actionnariat 

Mise à jour de la composition : 

La société ADAE SA est composée de 5 actionnaires, dont 3 

détiennent chacun plus de 5 % des parts de la société : 

• Daniel DOS SANTOS : 68,53 % 

• Nadir Investissement 2 : 15,00 % 

Nadir Investissement 2 est une société enregistrée en France avec 

le numéro 981705676. C’est un véhicule d’investissement détenu 

par Monsieur Jean Pierre Nadir Benabadji. 

• Roundtable ADAE : 15,57 % 

Roundtable ADAE est une société enregistrée au Luxembourg 

avec le numéro B280491. Elle regroupe l’ensemble des 

actionnaires non fondateurs. 

4° 
Opérations conclues par 

l’émetteur 

Précision sur les opérations passées : 

En 2023, un accord de relution entre l’actionnaire Daniel 

DOS SANTOS et les actionnaires visés à la section 3°.  

Une convention de compte courant a été signée le 20 juillet 2022 

entre Daniel DOS SANTOS et la société ADAE SA (représentée 

par l’Administrateur Délégué de l’époque, Michaël 

FRANCOTTE). Cette convention stipulait que Daniel 

DOS SANTOS réalise une avance en compte courant de 47.000 € 

à la société ADAE SA pour financer l’achat d’une parcelle à 

Clairac, à hauteur de 10 % d’intérêt. Conformément à la 

convention entre les parties, cette avance a été remboursée par la 

société ADAE SA avec 10 % d’intérêt le 7 juillet 2023.  

5° 
Organe légal 

d’administration 

Mise à jour de la composition : 

La société ADAE SA est gérée par un conseil d’administration 

composée de 5 administrateurs :  

• M. Daniel DOS SANTOS (administrateur délégué) 

• M. Jean Pierre Nadir (administrateur) 

• M. Thibault DUTRONC (administrateur) 

• Mme. Nissrine BENAOUAG (administratrice) 

• M. Alexandre PEDRO (administrateur) 

8° Conflits d’intérêts 
Précision sur les opérations passées avec une structure détenue 

par un actionnaire visés à la section 3° : 
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La société DDS Alliance, enregistrée au Registre du commerce en 

Suisse CH-550.1.174.344-9 et détenue à 100 % par Daniel 

DOS SANTOS propose un support de conseil ponctuel à la 

société ADAE SA au travers une convention réglementée entre 

les deux structures. La convention a été signée par Daniel 

DOS SANTOS (DDS Alliance) et Thibault DUTRONC 

(administrateur ADAE SA).  

La société DDS Alliance a fourni un service de conseil à la 

société ADAE SA pour un montant de :  

• En 2022 : 0 €  

• En 2023 : 11.201 €  

• En 2024 : 22.402 €  

9° 
Identité du commissaire 

aux comptes 

Mise à jour de la référence : 

Il en découle que les comptes annuels relatifs à l’exercice 2022 et 

2023 (voir Annexe VI.2) n’ont pas été audités par un 

commissaire aux comptes et n’ont pas fait l’objet d’une 

vérification indépendante. 

 

I.5. INFORMATIONS FINANCIÈRES CONCERNANT L'ÉMETTEUR 

 

1° Comptes annuels 

Correction des années des comptes à disposition : 

Fondée le 29 décembre 2021, la société ADAE SA dispose de 

comptes annuels pour l’exercice 2022 et l’exercice 2023 publiés : 

https://consult.cbso.nbb.be/consult-enterprise 

Les comptes annuels n'ont pas été audités et n'ont pas fait l'objet 

d'une vérification indépendante, ainsi qu’une déclaration relative 

au fonds de roulement 

4° 

Changement significatif 

de la situation financière 

ou commerciale 

Mise à jour relative aux levées de fond : 

En date du 8 août 2023, une levée de fonds d’un montant de 

300.010 € a été réalisée, sur base de l’émission de 15.790 actions. 

En date d’émission de la présente Note d’information, le montant 

de 300.010 € a été libéré. Cette levée de fonds a été réalisée afin 

de contribuer au développement de la société ADAE SA, 

notamment par la mise en place d’un nouveau site Internet et 

d’outils commerciaux, ainsi que de répondre à ses obligations 

financières à court terme avec le remboursement de créance lié à 

l’acquisition du terrain de Clairac. 

En date du 27 décembre 2024, une levée de fonds d’un montant 

de 100.080 € a été réalisée, sur base de l’émission de 17.682 

actions. En date d’émission du présent supplément à la note 

d’information, le montant de 100.080 € a été libéré. Cette levée 

de fonds a été réalisée afin de contribuer au développement de la 

société ADAE SA, notamment par la mise en place d’un nouveau 

site Internet et d’outils commerciaux. 

 

 

II. INFORMATIONS CONCERNANT L’OFFRE DES INSTRUMENTS DE PLACEMENT 

https://consult.cbso.nbb.be/consult-enterprise
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CESSION ANTICIPÉE D’ARBRES PAR LA SOCIÉTÉ ADAE SA 

Précision sur le mécanisme mis en place pour favoriser la cession anticipée : 

Au vu de la durée de l’engagement, il existe la possibilité de cessions anticipées d’arbres avant 

l’échéance de coupe au travers un marché secondaire coordonné par Treesition. 

Les règles suivantes s’appliquent : 

• L’acquéreur cédant notifie Treesition de son souhait de cession. La cession est 

possible dès l’année +1 suivant l’acquisition ; 

• L’acquéreur peut vendre son arbre sur le marché secondaire organisé par Treesition. 

La cession est possible dès l’année suivant l’acquisition (année +1). Treesition 

facilite uniquement la mise en relation entre le cédant et des acquéreurs potentiels via 

son réseau ou sa plateforme, mais ne garantit pas la cession ni le prix de vente. 

• Le prix de cession dépend de la valorisation de l’arbre au moment de la vente. Ce 

montant peut inclure une éventuelle plus-value (ou moins-value) selon la durée de 

détention, la maturité de l’arbre et les conditions du marché. Les valeurs 

prévisionnelles de cession sont présentées dans les tableaux spécifiques pour les 

formules « SereniTree » et « LiberTree ». Le prix de référence est fourni à titre 

indicatif. Treesition ne fixe pas un prix définitif ni imposé. 

• La valorisation des arbres suit un modèle établi par Treesition en fonction des 

données agronomiques, des conditions climatiques, et des scénarios de croissance 

(favorable, médian, défavorable). Treesition publie une valorisation indicative 

annuelle. Ces prix ne sont pas contraignants et servent uniquement de guide pour les 

parties. 

• Treesition coordonne la mise en relation. Lorsqu’un cédant souhaite vendre son 

arbre, Treesition propose cette offre à des acheteurs potentiels inscrits sur sa 

plateforme ou intéressés par l’investissement. Treesition peut agir en facilitant le 

transfert de propriété. 

• Le prix proposé est un prix de référence non contraignant. Les parties restent libres 

de négocier et de conclure leurs transactions en dehors des valeurs indicatives 

fournies par Treesition. 

 

VALORISATION DES ARBRES EN FIN DE CYCLE DE CROISSANCE 

 

Mise à jour suivant des données contemporaines datant du 3ème trimestre 2024 : 

 

Le détail de l’étude est disponible suivant le lien : https://treesition.com/wp-

content/uploads/2024/12/Le-Paulownia-larbre-et-le-bois-FRA_EUR_6.0.pdf 
Il est a noté que la société a une obligation de moyen et non une obligation de résultat. 

 
A partir de cette valorisation, la société ADAE SA estime le retour sur investissement potentiel attendu 

selon la formule d’acquisition de l’arbre :  

  

• La Formule « SereniTree » correspond à un investissement planifié. Le prix 

d’acquisition d’un arbre est de 50 € et le revenu brut potentiel maximum est de 65 € par 

arbre, soit un TRAC (ou TRI) de 3 % maximum ;  

  

https://treesition.com/wp-content/uploads/2024/12/Le-Paulownia-larbre-et-le-bois-FRA_EUR_6.0.pdf
https://treesition.com/wp-content/uploads/2024/12/Le-Paulownia-larbre-et-le-bois-FRA_EUR_6.0.pdf


VERSION 27/12/2024 WWW.TREESITION.COM 5/18  
 

• La Formule « Treenergy » correspond à un investissement planifié. Le prix 

d’acquisition d’un arbre est de 90 € et le revenu brut potentiel maximum est de 110 € par 

arbre, soit un TRAC (ou TRI) de 4 % maximum ;  

  

• La Formule « LiberTree » correspond à un investissement variable dont le rendement 

est établi à l’échéance de coupe de l’arbre. Le prix d’acquisition est de 130 € et le revenu 

brut potentiel correspond à 40 % du prix de revente mutualisé du bois.  

 

DISPONIBILITÉ DE L’OFFRE 

 

Mise à jour de la disponibilité et des vendus : 

 

Le stock d’arbres disponibles s’élève à 20 423 arbres, dont 10 285 ont déjà été plantés en date 

d’émission du supplément à la Note d’information.  

  

Pays  Parcelles  Arbres déjà 

plantés 
Arbres à 

planter 
Total Arbres vendus 

Terrain détenu par  

France  

Clairac  
A  4 631  32  5 074 4168 

ADAE SA  
B  411  -  370 

Puylaroque A - 5 000 5 000 0 Propriétaire foncier  

Saint Perdoux A - 2 000 2 000 0 Propriétaire foncier  

Clermont-

Soubiran  A  -  800  800 100 
Propriétaire foncier  

Belgique  Sautin  
A  172  -  280 150 

Propriétaire foncier  
B  108  -  0 

Espagne  Sepulcro-

Hilario  
A  1 849  151  9 200 1664 Propriétaire foncier  

B  3 114 2 086  1 870 ADAE SA  

Total  10 354 10 069  20 423 7 322 -  

 

CAS DE FORCE MAJEUR 

 

Cette section vient apporter du détail sur ce qui est entendu par une force majeure : 

 

1. Catastrophes naturelles : 

o Tempêtes 

o Incendies 

o Sécheresses 

o Gel, neige, grêle 

o Catastrophes climatiques imprévues 

2. Maladies et attaques naturelles : 

o Maladies affectant les arbres (champignons, pathogènes). 

o Dommages causés par la faune. 

3. Contexte opérationnel : 

o Situation exceptionnelle empêchant la poursuite des opérations sur la parcelle. 

 

Précisions sur l’impact : 

En cas de force majeure, ADAE SA précise : 

• Une coupe anticipée des arbres pourrait être réalisée afin de préserver une partie de la 

valeur économique. 
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• Les revenus issus de cette coupe seraient redistribués au prorata des 

investissements réalisés par les acquéreurs. 

SYNTHÈSE 

 

2° 

Montant maximal de 

souscription par 

investisseur 

Mise à jour du montant maximal 

2.916.020 € 

 

 

VI.ANNEXES  
  
VI.1. LISTES DES ESPÈCES EXOTIQUES ENVAHISSANTES PAR PAYS  
  

Territoire  Listes des Espèces Exotiques Envahissantes  

Union européenne (UE)  

Règlement d’exécution (UE) 2016/1141  

Règlement d’exécution (UE) 2017/1263  

Règlement d’exécution (UE) 2019/1262  

Règlement d’exécution (UE) 2022/1203  

Belgique – Wallonie  Arrêté ministériel du 15 septembre 2022  

Belgique – Flandre  Arrêté du 25 janvier 2019  

Belgique – Bruxelles-Capitale  Ordonnance du 1e mars 2012  

France métropolitaine  
Arrêté du 14 février 2018  

Arrêté du 10 mars 2020 (complément)  
  
Le Paulownia n’est présent dans aucune des listes référencées dans le tableau.  
 

 

VI.2. COMPTES ANNUELS RELATIFS AUX EXERCICES CLÔTURÉS  

 

Cette section vient mettre le détail du bilan comptable de 2022. 

  

https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FR/TXT/PDF/?uri=CELEX:32016R1141
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FR/TXT/PDF/?uri=CELEX:32017R1263
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FR/TXT/PDF/?uri=CELEX:32019R1262
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FR/TXT/?uri=celex%3A32022R1203
https://wallex.wallonie.be/eli/arrete/2022/09/15/2022034180#57bb8152-eddf-4796-9238-6e1abf71c125
https://www.ejustice.just.fgov.be/cgi/article_body.pl?language=fr&caller=summary&pub_date=19-02-06&numac=2019040122
https://etaamb.openjustice.be/fr/ordonnance-du-01-mars-2012_n2012031122.html
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000036629851/
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000041875937/
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